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Die Vorher-
nachher-Frage
eriibrigt sich:
Die Renovie-
rung hat das
alte Wohn-
zimmer vollig
verwandelt

Weif gestrichene
Winde haben
den Boer-Jahre-
Muff vertrieben

Designerstiihle
und Dekoschale
stammen aus
dem Fundus der
Home-Stager.
Nach dem Verkauf
nehmen sie die
Maobel wieder mit

Besondere Stiicke,
wie der aus
dem Stamm eines
Kirschbaums
gehauene Couch-
tisch, schaffen
Atmosphire

Deralte
Fuffboden wurde
durch ein helles
Laminat ersetzt

er Werbefotograf Pit Mayen

hdtte sich auch fiir sein

Haus eine Liebesgeschichte

gewiinscht. Eine Familie, die
sichaufden ersten Blickin das Erbe
seiner Eltern verliebt: gelegen im
Griinen,220 Quadratmeter grof}, mit
mehreren Wintergarten. Doch die
Interessenten sahen — und gingen.
,Die Leute standen noch nicht im
Esszimmer, da wirkten sie schon be-
leidigt” sagt Mayen. Am Preis konn-
te es nicht liegen: Das Fertighaus
eines soliden Herstellers sollte
330000 Euro kosten. Nicht zu viel
fiir ein Einfamilienhaus im Speck-
giirtel von Stuttgart.
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Pimp my home
Das alte Haus war unverkauflich. Dann kamen die Profis
mit Farbe und Mébeln. Und weg war die Hitte

Eslagwohlanden dunklen Holz-
paneelen,die Vater Mayen einst mit
viel Liebe an die Decke montiert
hatte,den braunen Keramikfliesen,
den Grastapeten aus den Achtzi-
gern,den verschachtelten Anbauten
ums Haus. Der Fotograf senkte den
Preis sogar auf 285000 Euro. Dann
entschloss ersich,das Haus renovie-
ren zu lassen. Frisch gestrichen und
miteinem neuen Laminatsahen die
Riume gleich viel besser aus. Doch
fiir den Verkauf immer noch nicht
gut genug. Darauf bat Pit Mayen
Ulrike Mitschke und Simon Exner
um Rat. Diebeiden sind auf schwie-
rige Fille spezialisiert: ,Das Haus

Hausbesitzer
Pit Mayen mit
seinen Tachtern
Yara und Aviva

hatte zundchst noch zu sehr die
Geschichte der ehemaligen Bewoh-
ner erzahlt’, sagt Mitschke. Haus-
kauf ist eine emotionale Sache.
Der erste Eindruck entscheidet. Je
mehrvom Leben der Vorbesitzer zu
spiiren oder gar zu riechen ist, desto
distanzierter sind die Interessenten.

Ulrike Mitschke ist Bithnenbild-
nerin und hat 20 Jahre Szenerien
fiir Filmaufnahmen gestaltet. 2009
griindete sie mit ihrem Mann in
Aspach bei Stuttgart ein Unterneh-
men fiir ,Home Staging”. Stagen
heiflt so viel wie: das Haus zur Biih-
ne machen. Ein Trend aus den USA,
der sich auch in Deutschland »
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Ein Bild in kraf-
tigem Orange, die
knallige Lampe
und ein paar Ein-
richtungsgegen-
stinde beflligeln
die Fantasie der
potenziellen Kdu-
fer. Vielen fehlt
beim Anblick leerer
Raume das Vor-
stellungsvermdgen,
wie sie einmal
genutz

werden

konnten

ausbreitet: ,Pimp my home" will
dhnlich wie ,Pimp my car” die at-
traktiven Seiten des Verkaufsob-
jekts herausstreichen und von den
weniger schénen ablenken. Inzwi-
schen gibt es schitzungsweise 300
sogenannte Stager in Deutschland,
die Hausbesitzern einen besseren
Verkaufserfolg versprechen.
Wihrend inden Metropolen jeder
bewohnbare Schuhkarton seinen
Abnehmer findet, sind Hiuser wie
das der Mayens oft schwer verkaduf-
lich: 8oer Jahre oder ilter, grofiziigig
dimensioniert, aber altbacken an-
mutend und energetisch meist
nicht auf dem neuesten Stand. Ein

i : - Neubau scheint da attraktiver.
Kombinierte Heizungsl6sungen Vielen Interessenten fehlt auch

mit Gas, Solarenergie, Ol sowie die Fantasie, sich vorzustellen, wie

Luft- und Erdwarme. sich die verwohnten Riume, die
ihnen die Eigentiimeranbieten, neu

s = gestalten lieflen. ,Jeder, der sein

| - Auto verkaufen will, fahrt es vorher
. - in die Waschanlage®, sagt Ulrike
' 3 — Mitschke. ,Aber ausgerechnet ihr

. ; : Haus verramschen die Leute.“ Man-

che, weil sie gedanklich schon lingst
im neuen Domizil sind,andere, weil

sie noch zu sehr am Alten hdngen.

mit energiesparenden Gas- und Ol-Brennwertheizungen, darin.

Solaranlagen oder Warmepumpen kénnen Sie bis zu 30%

Energie sparen und schonen gleichzeitig die Umwelt.

Wef 8 Ipfar ) Oh Itg 'S o A W K Die erste — harte - Regel aber lau-
eitere Informationen erhalten Sie unter: www.junkers.com P s

oder Telefon: 01803/337 333* Komplett. ,Entpersonalisieren®

nennt das Ulrike Mitschke. Denn:
JWir verkaufen ein Haus, kein
Zuhause.” Nur ein Haus ohne Spu-
ren des Vorbesitzers lasse Raum

fiir die ei Vorstell kraft.
<7JUNKERS

Investition hat sich gelohnt

Bosch Gruppe Neue Fuflbéden, ein frischer An-
strich, damit der Raum in seiner
Warme firs Leben Grofle zur Geltung kommt. Dritter

Schritt: Anregung fiir die Fantasie -
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das ist das eigentliche Geschaft der
Bithnenbildnerin: ,Ich schaffe eine
Verkaufsbiithne.

Fiir das Haus Mayen entwarf Ul-
rike Mitschke ein Raum- und Farb-
konzept.Was eignete sich als Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer, Leseecke?
Welche Farben harmonierten mit
dem dunklen Fuflboden des gro-
Ren Wohnzimmers? Sie tupfte hier
einen Farbpunkt, platzierte einen
roten Designerstuhl mit rotem
Tischchen auf grauem Flokati,

belebte den Treppenaufgang mit
einem Bild in kraftigen Farben.
Weniger ist mehr. Sie wolle ja nicht
moblieren, nur eine Atmosphire
schaffen, um die Kaufer anzuregen.
,Erstdann ergeben die Riume einen
Sinn fiir die neuen Besitzer."

Und es funktioniert. Die Kdufer
schauen nicht mehr auf alte Fens-
ter oder renovierungsbediirftige
Heizkorper. Stattdessen ziehen sie
in Gedanken schon mal ein: Passt
meine Kiichenzeile? Wie wiirde
mein Bett in diesem Raum wirken?

Zwischen den Inszenierungen
horten Mitschke und Simon ihre
Dekorationsmdobel in einer Halle.
Teils sind sie selbst gefertigt, wie
der kleine Couchtisch aus dem
Stamm eines Kirschbaums, den der
gelernte Schreiner Simon Exner zu-
rechtgesdgt hat, teils handelt es
sich um teure Designklassiker. , Fiir
die Villa muss es dann schon die
Corbusier-Liege sein.” Nach dem
Verkauf holt er die Requisiten
wieder ab.

Ist das Haus ein Sanierungsfall,
hilft auch das schonste Arrange-
ment nicht. Mangel zu kaschieren,
das verstoffe gegen die Berufsehre,
sagt Ulrike Mitschke. ,Wir iiber-
streichen keine Wasserflecken.”

Pro Hausverschonerung verlan-
gen Mitschke und Exner ein bis drei
Prozent des Verkaufspreises. Macht
bei einem Objekt, das fiir 300000
Euro verkauft wird, zwischen 3000
und 9000 Euro, Renovierungskosten
extra.Das Ehepaar Mayen investier-
te sogar 17000 Euro fiirs Staging,
plus 30000 Euro fiir die Renovierung
und Wirmeddimmung. Doch die
Ausgaben kamen iiber den hohe-
ren Verkaufspreis herein. Wenige
Wochen nach dem Staging ging
das Haus fiir 340 000 Euro weg — es
blieb sogar ein kleiner Gewinn. ¥

Ingrid EiBele

@

Adressen aller im Verband organi-
sierten Home-Staging-Anbieter, nach
Postleitzahlen sortiert: dghr-info.de

CAPAROL

Die neue Fassadenddmmung
mit patentierter Carbonver-
starkung erspart lhnen bis zu
40 % Ihrer Heizkosten.
Jetzt informieren: caparol.de
oder 06154 -717 772

CARBON FASSADENDAMMUNG
Dammen Sie sich lhre
Heizkostenrechnung schon.
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