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Rufjetibbelt: Immobilien besser verkaufen dank
Homestaging
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Von Nicolai Friedrichsen, BVFI-gepriifter Inmobilienbewerter fiir Wohnimmobilien des
Rhein-Main Immobiliencenter RMI

Haben Sie Fantasie? Konnen Sie sich im leeren Raum vorstellen, wo Mdbel am besten stehen,
damit daraus ein Ort des Wonhlfiihlens wird? Gliickwunsch, dann zahlen Sie zu einer klaren

Minderheit. Fur alle anderen gibt es Homestaging. Aber was ist das genau und wie kann es den
Verkauf beschleunigen?

Viele, die eine leere Wohnung oder ein renovierungsbediirftiges Haus besichtigen, kénnen sich diese Immobilie nicht in wohnlichem Ambiente vorstellen. Fir sie gibt es
einen neuen Trend aus den USA. In Ubersee wird kaum eine Immobilie vermittelt, die nicht mit Mébeln und Dekoration neu gestaltet wurde. Homestaging, so der

Fachbegriff, ist inzwischen auch in Deutschland angekommen. So hat der Berufsverband Deutsche Gesellschaft fur Home Staging und Redesign e.V. bislang rund 700
Homestager ausgebildet.

Der erste Eindruck zahit

In der Regel finden Kaufinteressenten eine Immobilie online in Immobilienbdrsen oder auf Websites von Maklerfirmen. Hier sollte sich ein Immobilienangebot von
anderen deutlich unterscheiden, um aufzufallen. Sonst klickt der Interessent weiter. Denn fiir den ersten Eindruck gibt es bekanntlich keine zweite Chance. Ahnlich l3uft
es bei der ersten Besichtigung. Wohnraum verkauft sich deutlich schneller wenn er nicht das Leben der vorherigen Besitzer dokumentiert. Vielmehr sollten die

Raume mit reduzierter Einrichtung und Farbgebung ihr Potential fur die neuen Eigentiimer aufzeigen. Das Auge kauft schlieflich mit.

Wann lohnt sich Homestaging?
Homestaging macht Sinn, wenn Hauser und Wohnungen renovierungsbediirftig, mit Mébeln vollgestellt oder ganzlich leer stehen. Insbesondere wenn lange kein Kaufer

gefunden wurde, kdnnen Problemimmobilien durch eine stilvoll gestaltete Atmosphére neue Attraktivitat gewinnen.

Ganz klar, Kaufer entscheiden sich fur Immobilien, in denen sie sich wohlfihlen. Auch Bautrager, die sich dieser Verkaufspsychologie bewusst sind, kénnen die

Vermittlung von Neubauwohnungen beschleunigen. Fir sie verwandeln Homestaging-Profis kahle, unpersénliche Wohnungen in eine angenehme Umgebung, die ein
wohliges Bauchgefihl vermittelt.

Wer jetzt denkt, es geht beim Homestaging um Tauschung, der irrt. Es werden keine Wasserschaden versteckt, Risse zugespachtelt oder feuchte Stellen Uberstrichen.
Das widerspricht dem Ehrenkodex der Homestaging-Profis. Zudem ist es Aufgabe eines professionellen Immobilienmaklers auf Baumangel explizit hinzuweisen.

Was kostet Eigentiimer der SpaR?

Sprechen wir Giber Geld: Der Preis fiir umfangreiches Homestaging liegt zwischen ein und drei Prozent des Verkaufspreises. Aber die Kosten rechnen sich

erfahrungsgemaR. Fir eine gestylte Immobilie realisiert man einen um bis zu 15% hoheren Kaufpreis — weil sich Kaufer so besser mit ihrem potentiellen neuen Zuhause
identifizieren kdnnen. Homestaging ist also eine lohnende Investition fir Immobilienverkaufer.

Urspriinglich erschienen im Immobilien- und Livestyle-Blog Wohnen im Taunus von Nicolai Friedrichsen.



